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Certificat de urbanism
Nr. 1074 din 28.05.2025

In scopul :
DEZMEMBRARE TEREN IN DOUA, CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 211/2023, iN VEDEREA TRECERII iN
PROPRIETATEA PUBLICA

Ca urmare a Cererii adresate de BEJU NICOLAE MIHAI PT. TURSIB SA reprezentant persoana juridica cu sediul in judetul SIBIU
municipiul SIBIU sectorul - cod postal 550018 Strada MUNCHEN , nr. 1  telefon 0740008130 inregistrata la nr. 34984 din 16.05.2025,

Pentru imobilul teren si/sau constructii situat in judeful SIBIU, municipiul SIBIU, cod postal 550426, Strada MONACO, nr. FN sau
inscris in C.F. SIBIU nr. 136745 numarul topografic al parcelei 136745 sau identificat prin PLAN CADASTRAL.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. U066SB/ 2008 faza PUG, aprobata cu hotararea Consiliului local SIBIU nr. 165/
28.04.2011 PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 SI MODIFICAT CU HCL NR. 258/27.06.2019 SI HCL NR. 368/26.09.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

o situat in INTAVILAN proprictatea SOCIETATEA TURSIB S.A. - DREPT DE IPOTECA , DOBANDIT PRIN CONVENTIE,
COTAACTUALA 1/1, PENTRU BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.

» grevat cu servitute DA, CONFORM CF 136745 SIBIU

¢ zona protejatd STS - Zona de protectie H=13m

e cu interdictii de construire CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/29.05.2023, CU RESPECTAREA UTR UEi

» zona declarata de interes public DA, PARTIAL, PENTRU REALIZARE DRUMURI

2. REGIMUL ECONOMIC
o folosinta actuala: ARABIL
o destinatia: UEi Zoni de activitdti economice cu caracter industrial (S+P+3+M/ S+P+3+R/ S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R) ,
CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023
stabilita prin:  PUG SIBIU, APROBAT CU HCL NR. 165/28.04.2011, PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 SI
MODIFICAT CU HCL NR. 258/27.06.2019 SI HCL NR. 368/26.09.2019
¢ reglementari fiscale ZONA DE IMPOZITARE C

3. REGIMUL TEHNIC
e procentul de ocupare al terenului (POT): MAX 70%, CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023 coeficientul de utilizare al
terenului (CUT): MAX 2.4, CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023
« dimensiunile si suprafetele parcelelor: 32.767 MP
o echiparea cu utilitati:

o circulatia pietonilor si autovehiculelor, acceselor si parcajelor necesare DIN CAILE DE CIRCULATIE AFERENTE, CONFORM
PUZ APROBAT CU HCL 211/2023

e alinierea terenului fatd de strazile adiacente: CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023

o distaniele constructiilor fata de trotuar CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023 vecinul din stinga CONFORM PUZ
APROBAT CU HCL 211/2023 vecinul din dreapta CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023 vecinul din spate
CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023

» inaltimea constructiilor si a caracteristicilor volumetrice ale acestora CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023

« sistemul constructiv si materiale de constructie permise CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023



o infatisarea constructiei - expresivitate arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje etc. - daca aceasta este prevazuta in
regulamentul de urbanism CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 211/2023

« modul de executare a constructiilor CU EXECUTANT AUTORIZAT

o lucrarile de interes public necesar functionarii obiectivului CONFORM PUG SI PUZ APROBAT CU HCL NR. 211/2023

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT - IN CAZUL IN CARE INTENTIA SA NU SE INCADREAZA IN PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR
DE URBANISM APROBATE, INFORMAREA SOLICITANTULUI CU PRIVIRE LA:

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA
IMOBILIARA - DEZMEMBRARE TEREN INSCRIS iN CF NR. 136745 SIBIU IN DOUA LOTURI, CONFORM PUZ APROBAT
PRIN HCL NR. 211/2023

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului SIBIU, Str. Hipodromului, Nr.
2A(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente: a)
certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.TA.C. O D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

d.2. Avize si acorduri privind:

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

- Documentatie cadastralid intocmita in vederea
inscrierii/radierii in evidentele de cadastru si
carte funciard conform Ord. 600/2023 cu
modificarile si completirile ulterioare (releveu
existent/propus al spatiului si plan de
amplasament si delimitare al spatiului in cadrul
imobilului);

v

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Observatii: [UQ/

- Anexiam in copie HCL 211/2023, plansa de reglementiri, extras din RLU Sibiu UTR UEi si plan de incadrare (M2N) - parte
integranta din prezentul certificat;

- Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat doar pentru scopul declarat si nu pentru elaborarea documentatiilor de construire;
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CADRUL LEGAL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31"
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii siva  Art. 31
include in mod obligatoriu:
e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
e asigurarea echiparii edilitare;
e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip ~ actualizata, Art. 31
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Tn urma aprobarii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in Legea 350/2001
vederea precizarii conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a actualizata, Art. 47
obiectivului sau se poate intocmi documentatia tehnica, pe baza PUZ, in vederea obtinerii

autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea

terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice ~ Legea 350/2001
zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea PUZ si actualizata, Art. 46
finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucrarile

de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG, si de dotérile de interes public solicitate suplimentar prin  actualizata, Art.16
intermediul avizului de oportunitate.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile siO. MLPAT nr.
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru 21/N/2000, Art.16
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea
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strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari
cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
fnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea i punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de
valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea

viabilizarii terenurilor este de 25% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si
reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.
Functiuni industriale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.
3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionala a unitatilor industriale pentru construirea de
locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.
Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

n zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximéa admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

n cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.
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Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie Tn proportie minima de 25% din suprafata
parcelei (cf. HG 525/1996). Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui grup de parcele sub forma de scuaruri
plantate, locuri de odihna sau terenuri de sport pentru cei care isi desfasoara activitatea in zona. Nu pot fi
considerate spatii verzi parcajele la sol. Suprafata minima a spatiilor verzi poate fi redusa la 20% din suprafata
parcelei, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste
suprafete vor fi cedate domeniului public.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzis&, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedic realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale Tnierbate.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

ID VILA.S

HOTARAREA NR. 211
_ privind aprobarea Documentatiei de urbanism
PUZ - ZONA DE URBANIZARE - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL", in Municipiul Sibiu, Zona Calea Surii Mici (prelungirea str. Monaco),
F.N.,

Initiator P.U.Z : SUCIU LIVIU IOAN

Consiliul local al municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.05. 2023,
Analizand:

~referatul de aprobare nr. 34435/11.05.2023 privind promovarea Proiectului de hotarare
pentru aprobarea documentatiei de urbanism PUZ — ZONA DE URBANIZARE -
ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL", in Mun.Sibiu, Zona Calea
Surii Mici (prelungirea str. Monaco), F.N., intocmit de initiator primar Astrid Cora
Fodor

—raportul de specialitate nr.36054/16.05.2023 prin care Directia Amenajarea Teritoriului
si Urbanism propune aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - ZONA DE
URBANIZARE - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL", in
Municipiul Sibiu, Zona Calea Surii Mici (prelungirea str. Monaco), F.N.,

Avand in vedere:

— prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu si
RLU aferent, precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,

— Avizul Favorabil nr. 8/05.05.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i
Urbanism si Raportul nr. 60427 din 08.08.2022, intocmit in urma indeplinirii procedurii
de informare si consultare a publicului;

Vazand avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator,conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. c), art. 47 si art. 56 alin.1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,

In temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. d), alin. 6 lit. c) sialin. 7 lit. k), ale art. 196 alin. 1
lit. ) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - ZONA DE
URBANIZARE - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL”, in Municipiul
Sibiu, Zona Calea Surii Mici (prelungirea str. Monaco), F.N., pe imobilul generator PUZ
inscris conform plansei Proprietatea asupra terenurilor nr. A03 in C.F Sibiu cu nr. 106291 in
suprafata de 11.000 mp, aflat in proprietate privat3, documentatie de urbanism intocmita de
SC URBAN PRO DESIGN SRL - arh. MIRCEA STEFANESCU specialist atestat RUR, cu
respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.



Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
Pentru intreaga zona reglementata se va asigura viabilizarea prin conectarea la retele de
utilitati publice si reteaua stradala existenta in conformitate cu legea si regulamentele specifice
prin urmatoarele etape :

1. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatilor de construire)
obligatia  reglementarii  juridice a terenurilor prin  operatiuni de
comasare/dezmembrare, conform plansei AO3 — Obiective de utilitate publica.

2. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la intabulare) obligatia reglementarii
suprafetei de teren aferente fiecarei parcele in parte, identificata topografic si juridic,
care va trece in proprietatea publica a Municipiului Sibiu in vederea modernizarii
infrastructurii rutiere - drumurile cu ampriza de 22,5 m, 35 m respectiv 10 m, in
conformitate cu plansa A03 — Obiective de utilitate publica.

3. Notarea servitutii de utilitate publica pe o suprafata de 2.169 mp la drumul cu ampriza
de 35 m aflat la sud, pentru o posibila extindere a amprizei stradale in conformitate
cu plansa A03 — Obiective de utilitate publica.

4. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si autorizatie de
construire pentru amenajare acces si extindere retelele edilitare.

(a) Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si
pietonale), iluminat public si lucrarile de extindere a retelelor edilitare publice
se vor efectua de catre investitori, pe cheltuiala acestora pe terenurile
dezmembrate in acest sens. Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent
de modul de finantare, intra in proprietatea publica, conform art. 29 din H.G.
525/1996.

(b) Strazile, la nivel de imbracaminte semipermanenta si organizarea de santier
aferenta investitiilor, vor fi realizate concomitent sau inainte de inceperea
lucrarilor de construire a cladirilor din zona.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
UTR-uri propuse :
UTR UEi — Zona de urbanizare - Activitati economice cu caracter industrial.

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:
UTR UEi - Zona de urbanizare - Activitati economice cu caracter industrial.
POT max.
POT maxim admis / propus este 70%.
CUT max.
CUT maxim admis / propus este 2,4

b) Regim de construire conform PUG Sibiu si propusi:

UTR UEIi - Zona de urbanizare - Activitati economice cu caracter industrial
Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar,
este admisa o mansarda sau un nivel retras.
Regimul de inal{ime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:
S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R.
Inaltimea maximéa admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.



c)

d)

e)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Retragerea minima permisa de la aliniament - cladirile se vor retrage de la aliniament
cu minim 10 m, retragerea se va calcula de la noua limita spre domeniul public care va
fi obtinuta prin dezmembrarea si trecerea in domeniul public a zonei aferente pentru
drum.

in cazul drumului cu ampriza de 35 m propus la sud retragerea de la aliniament de
minim 10 m a edificabilului se raporteaza la limita servitutii de utilitate publica, conform
plansei AO2 - Reglementari urbanistice

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 5 m, conform plansei A02 - Reglementari urbanistice.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Conform plansei A02 - Reglementari urbanistice

Retrageri minime fata de limitele laterale
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5 m

Retrageri minime fata de limitele posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima
egala cu jumatatea inalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m

Circulatii si accese:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Circulatia principala ce va deservi zona reglementata este reprezentata de prelungirea
strazii Monaco proiectata pentru o ampriza maximala de 28.50m.

Prin modernizarea drumului de exploatare DE 238 de la vest la ampriza totala de 10,0m;
Prin modernizarea drumului de exploatare DE 240 de la est la ampriza totala de
28.50m, conform PUG Sibiu;

Parcarea si gararea masinilor se va face in interiorul fiecarei parcele, suprateran.
Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare

g) Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament.
In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se
recomanda realizarea invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale
inierbate.

h) Conditii de echipare edilitara

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament,
pentru intregul teritoriu al PUZ.



)

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor $i din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se impune preluarea acestora printr-un sistem de canalizare a apelor meteorice in baza
unui proiect de specialitate cu respectarea normelor in vigoare.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Spatiile libere si spatiile plantate

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima
de 25% din suprafata parcelei (cf. HG 525/1996). Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul
unui grup de parcele sub forma de scuaruri plantate, locuri de odihna sau terenuri de
sport pentru cei care isi desfagoara activitatea in zona. Nu pot fi considerate spatii verzi
parcajele la sol. Suprafata minimé a spatiilor verzi poate fi redusa la 20% din suprafata
parcelei, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi
suprafatad din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG
destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului
public.

Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de
talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.

Depozitarea si colectarea deseurilor:
Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se vor
amplasa conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si
se vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de
Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018.

Art.4. Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 60427 din

08.08.2022, prin care a fost indeplinita procedura prevazutd in HCL nr.137/2011 privind
Regulamentul local pentru informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii

acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu, la data de 29.05.2023.
Presedinte de sedinta

Alexandru-Petru Dumbrava Contrasemneaza

Secretar General
Dorin llie Nistor
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