CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea terenului situat in municipiul
Sibiu str.Lucernei nr.37E - Jud. Sibiu

I.1 OBIECTUL LICITATIEI

Vanzarea prin licitatie publicdi a imobilului — teren situat in municipiul Sibiu
str.Lucernei nr.37E - inscris in CF Sibiu sub nr. 120388 nr. topografic 120388.
Suprafata terenului - 702 mp (din acte), suprafata masurata — 701 mp.

Imobilul se afla in proprietatea TURSIB SA. Vanzitorul nu-si asuma raspunderea
pentru eventualele diferente de suprafatd, pretul de vanzare fiind ferm si stabilit pentru
intregul obiectiv.

L.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisi cu strigare.

L3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 126 Euro/mp, fara TVA stabilit in baza Raportului
de evaluare intocmit de expert evaluator Stefanuta Mihai Alexandru, nr. 1257/09.03.2026.

Pasul de licitatie este de 1 Euro/mp.

Pretul de adjudecare se va stabili in Euro, platibil in Lei, la cursul BNR de la data
platii.

I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Pentru vanzarea imobilului s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 674 din 24.03.2026.

Imobilul supus vanzarii este reprezentat de un teren avand categoria de folosinta arabil,
gradina in suprafata de 702 mp. Utilitatile se afla la marginea proprietatii. La solicitare se
poate organiza prezentarea/vizitarea imobilului.

Se anexeaza prezentului caiet de sarcini:
- Extrasul CF pentru imobilul descris mai sus
- Certificatul de urbanism



LS. TERMENE

Licitatia va avea loc in data I e o) ;IR T , la sediul TURSIB SA
din Sibiu, str. Munchen, nr.1, jud. Sibiu.
Termenul limita de predare a documentelor este de ...ovesiinisiins s OFR cosvinins Ia

sediul TURSIB SA din Sibiu, str. Munchen, nr.1, jud. Sibiu- Secretariat.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la
data adjudecirii, in forma autentica.

L.6. MODALITATI DE PLATA

Modalitatile de plata acceptate de vanzator: cumparatorul se obliga sa achite pretul
imobilului integral, la valoarea adjudecata, la data semnarii contractului de vanzare —
cumparare, in fata notarului public.

L7. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de
5.000 lei. Garantia se va constitui prin depunere in lei, la casieria de la sediul TURSIB SA-
strMunchen nr.1  sau prin  Ordin de plati bancar depus in  contul:
ROO3RNCB0227036043890001 deschis la BCR Sibiu.

L.8. OBLIGATIILE PARTILOR

Vanzatorul are urmatoarele obligatii principale:

- sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de
predare/primire

- sa nu tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare- cumparare

- sa garanteze ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat
sau gajat

- vanzatorul nu raspunde de viciile aparente

Cumparatorul are urmatoarele obligatii principale:

- saachite pretul imobilului conform art. 1.6 » Cu respectarea termenelor stabilite;

- sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuielile propriu zise ale actului de vanzare —
cumparare, taxe de timbru, de autentificare, onorariu notarial, de publicitate
imobiliara etc.

Drepturile si obligatiile partilor vor fi mentionate in contractul de vanzare- cumparare
care se va incheia in forma autentica. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in
momentul incheierii contractului de vanzare- cumparare.

Partile se vor prezenta in termen de 10 zile lucratoare dupa adjudecare la un birou
notarial din municipiul Sibiu, pentru incheierea in forma autentica a contractului.



MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Anuntul de licitatie se va publica intr-o publicatie cu circulatie la nivel national,

in presa locala, pe site-ul societatii TURSIB SA si pe alte site-uri de publicitate .

Péana la data si ora limita, se vor depune dosarele de participare la licitatie.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea
la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Depunerea dosarului de licitatie are ca efect acceptarea neconditionati a pretului de
pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de calificare depuse vor fi verificate de
catre membrii comisiei, urmand ca acestia sa consemneze in scris despre cele constatate.

Presedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a
listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfisurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si pasul
stabilit de catre comisie.

Presedintele comisiei va creste preful cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare
ofertant si liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul
anuntat de presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupi a treia repetare a
acestuia, de catre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de minim 5 zile de la
desfasurarea primei licitatii.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii
comisiei si de catre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecirii
imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si
0 copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de 10 zile lucratoare de la
data adjudecirii.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de véanzare-cumpirare
atrage dupd sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu
se va restitui. De asemenea,ofertantul nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie
pentru imobilul in cauza.




II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE

Licitagia se va desfasura in data de ... sgoralell la sediul TURSIB SA din
Sibiu, str. Munchen, nr.1, jud. Sibiu.

Inscrierea la licitatie se va face pana la data de ... , ora 14.00, zilnic in
intervalul *.......col la sediul TURSIB SA — Secretariat.

II. 2. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-
se astfel sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Valoarea garantiei de participare este de 5.000 lei.

Garantia de participare se va constitui prin depunere in lei, la casieria de la
sediul TURSIB SA-str.Munchen nr.1 sau prin Ordin de plati bancar depus in contul:
ROO03RNCB0227036043890001 deschis la BCR Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se va restitui ofertantilor necastigatori in contul
bancar indicat, in termen de 5 zile de la semnarea contractului de vanzare cumpadrare de citre

avans al pretului si se va restitui ofertantuluj declarat castigator.
Garantia de participare nu se restituie in cazul in care ofertantul castigator isi retrage
oferta sau in cazul in care nu semneaza contractul in termenul stabilit de vanzator.

I1.3 CONDITII DE CALIFICARE

Sunt considerati calificati cei care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) nu sunt in stare de faliment, lichidare, afacerile nu le sunt administrate de un
Judecator sindic, activitatile comerciale nu le sunt suspendate si nu sunt intr- o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea lor in una din situatiile
prevazute la lit a);

¢) au achitat garantia de participare;

d) nu se afla in situatia de a fi fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare organizate
de TURSIB SA in cadrul careia, fiind declarati castigatori, nu au incheiat
contractul.

e) poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana
la semnarea contractului de vanzare cumpirare, ofertantul despre care se
dovedeste ca a furnizat informatii false in documentele de calificare.

IL.4. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Ofertantii care depun oferta isi asuma toate obligatiile mentionate in caietul de sarcini.

Documentele ce urmeazi a fi depuse sunt:
e Oferta de pret semnata si datata;
Prin depunerea ofertei, ofertantii isi asuma pretul minim, de pornire al licitatiei.
* Documentele de calificare — copie conforma cu originalul:

1). Pentru persoanele juridice: ) »
- Copie de pe ordinul de platd vizat de banca sau chitanta, reprezentand achitarea garantiei

de participare;



- Certificatul de  inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului,
Certificatul de inregistrare fiscala;

- Certificatul constatator emis de citre Oficiul Registrului Comertului emis cu cel mult 30
de zile fata de data stabilita pentru deschiderea licitatiei de vanzare,

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii din care si rezulte
cd aceasta nu se afli in reorganizare judiciard, faliment, afacerile nu ii sunt administrate
de un judecator sindic, activitatile comerciale nu ii sunt suspendate sau nu se afla intr- o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege precum si ca nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea in una din situatiile prezentate;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul,

2). Pentru persoanele fizice:
-Copie de pe ordinul de plati vizat de banci sau chitanta, reprezentand achitarea
garantiei de participare;
- Copie de pe actul de identitate;
- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

Ofertele depuse de ofertanti vor putea fi retrase cel tarziu cu doua zile calendaristice inainte
de data desfasurarii licitatiei, printr o cerere depusa la sediul TURSIB SA — Secretariat.

IL.5. PRECIZARI PRIVIND FORMELEADE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA
IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisi .

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

I1.6. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

— nici una din ofertele prezentate de citre ofertanti nu corespunde prevederilor din

documentele licitatiei,

— Se constata nereguli importante in derularea licitatiei ;

— in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aratind motivele care au stat la baza acestei anuliri.

IL7. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI  COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR .

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considera ca nu s-au
respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei. Contestatiile se
depun la sediul TURSIB SA, in termen de 24 de ore de la incheierea licitatiei si comunicarea
rezultatului. 4

TURSIB SA este obligata sa solutioneze contestatia in termen de 5 zile de la
depunerea acesteia.

Director general, Director economic,
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