CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea terenului situat in municipiul
Sibiu str.Lucernei nr.37E - jud. Sibiu

L1 OBIECTUL LICITATIEI

Vﬁn_zarea prin licitatie publicd a imobilului — teren situat in municipiul Sibiu
str.Lucernei nr.37E - evidentiat in CF Sibiu sub nr. 120388, nr. cadastral/topografic
136/5/1/1, 135/1/1/1 in suprafati de 702 mp - teren arabil.

Imobilul se afla in proprictatca TURSIB SA. Vanzatorul nu-si asuma rAspunderea
pentru eventualele diferente de suprafati. prejul de vanzare fiind ferm si stabilit pentru
intregul obiectiv.

L2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publici deschisa cu strigare.

L.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 145 Euro/mp, fara TVA stabilit in baza Raportului
de evaluare intoemit de expert evaluator Stefanuta Mihai Alexandru, nr. 2282 / 26.03.2021.

Pasul de licitatie este de 1 Euro/mp.

Pretul de adjudecare se va stabili in Euro, platibil in Lei. la cursul BNR de la data
platii.

.4, DESCRIEREA IMOBILULUI
Pentru vinzarea imobilului s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 1556/07.08.20210).

Imobilul supus vanzarii este reprezentat de un teren avand categoria de folosinta arabil,
gradina in suprafata de 702 mp. Utilitatile se afla la marginea proprietatii. La solicitare se
poate organiza prezentarea/vizitarea imobilului.

Se anexeaza prezentului caiet de sarcini:
- Extrasul CF pentru imobilul descris mai sus
- Certificatul de urbanism



L5. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de . ora ___, la sediul TURSIB SA din Sibiu, str.
Munchen, nr.1, jud. Sibiu.
Termenul limitii de predare a documentelor este de , Ora Ia sediul

TURSIB 5A din Sibiu, str. Munchen, nr.1, jud. Sibiu- Secretariat,

‘Comractul de vénzare-cumpdrare sc va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la
data adjudecirii, in forma autentica.

1.6. MODALITATI DE PLATA

Modalitatile de plata acceptate de vanzator: cumparatorul se obliga sa achite pretul

imobilului integral. la valoarea adjudecata, la data semnarii contractului de vanzare —
cumparare, in fata notarului public.

L7. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitaie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de
5.000 lei. Garaniia se va constitui prin depunere in lei, la casieria de la sediul TURSIB SA-
strMunchen nr.l  sau  prin  Ordin  de platdi bancar depus in  contul:
ROO3IRNCB0227036043890001 deschis la BCR Sibiu.

L8. OBLIGATIILE PARTILOR
Vanzatorul are urmatoarele obligatii principale:

sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de
predare/primire

sa nu tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare- cumparare

sa garanteze ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat
sau gajat

vanzatorul nu raspunde de viciile aparente

Cumparatorul are urmatoarele obligatii principale:

sa achite pretul imobilului conform art. 1.6 , cu respectarea termenelor stabilite:

sa plateasca cheltuiclile vanzarii: cheltuielile propriu zise ale actului de vanzare —
cumparare, taxe de timbru, de autentificare. onorariu notarial, de publicitate
imobiliara etc.

Drepturile si obligatiile partilor vor fi mentionate in contractul de vanzare- cumparare
care se va incheia in forma autentica. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in
momentul incheierii contractului de vanzare- cumparare .

Partile se vor prezenta in termen de 10 zile lucratoare dupa adjudecare la un birou
notarial din municipiul Sibiu, agreat de cumparator, pentru incheierea in forma autentica a
contractului.



MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Anuntul de licitatie se va publica in presa locala si pe site-ul societatii TURSIB

SA.

Pana la data si ora limita, se vor depune dosarele de participare la licitatie.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea
la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea dosarului de licitatie are ca efect acceptarea neconditionatd a prefului de
pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de calificare depuse vor 1 verificate de
catre membrii comisiei, urmand ca acestia s3 consemneze in scris despre cele constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostingarilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a
listei participantilor. modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

Se trece la destisurarea licitatiei, anungindu-se pretul de pornire la licitatie si pasul
stabilit de catre comisie.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cite un pas de licitare, urmind ca fiecare
ofertant sé liciteze, mentiondnd clar prejul oferit, care poate fi egal sau mai mare decit preful
anuntat de presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pre|, dupa a treia repetare a
acestuia, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anunful pentru a doua licitatie se va publica in termen de minim 5 zile de Ia
desfisurarea primei licitatii.

Incepand cu a doua licitatie. aceasta este valabila daca s-a prezentat cel putin un
ofertant care va oferi pretul de pornire.

S¢ intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazii de citre membrii
comisiei §i de cétre toti cei prezenji la licitatie, semnarca acestuia facand dovada adjudecarii
imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pasireazi in dosarul licitatiei si
o copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiel.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la
data adjudecarii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitafiei a contractului de vanzare-cumpdrare
atrage dupd sine nulitatea adjudecrii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu
se va restitui. De asemenea,ofertantul nu mai are dreptul de a participa la o noud licitagie
pentru imobilul in cauzd.




IL INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

[L.1. INFORMATII GENERALE

Licitafia se va desfasura in data de..................... la sediul TURSIB SA din Sibiu,
str. Munchen, nr.1. jud. Sibiu.
Inscrierea la licitatie se va face pana la data de v s A s e e El I in

intervalul 08:00 - 14:00 la sediul TURSIB SA — Secretariat.

IL 2. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIFE
1 Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-
se astfel si semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Valoarea garantiei de participare este de 5.000 lei.

Garantia de participare se va constitui prin depunere in lei, la casieria de la
sediul TURSIB SA-str.Munchen nr.1 sau prin Ordin de plati bancar depus in contul:
ROOIRNCB0227036043890001 deschis la BCR Sibiu.

Garangia de participare la licitatie se va restitui ofertantilor necastigatori in contul
bancar indicat, in termen de 3 zile de la semnarea contractului de vanzare cumpdrare de célre
ofertantul castigator. Garantia de participare depusa in contul vanzatorului nu constituie
avans al pretului si se va restitui ofertantului declarat castigator.

Garanlia de participare nu se restituie in cazul in care ofertantul castigator isi retrage
oferta sau in cazul in care nu semneazi contractul in termenul stabilit de vanzator.

1.3 CONDITII DE CALIFICARE

Sunt considerati calificati cei care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) nu sunt in stare de faliment, lichidare, afacerile nu le sunt administrate de un
judecator sindic, activitatile comerciale nu le sunt suspendate si nu sunt intr- o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege:

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea lor in una din situatiile
prevazute la lit a):

¢) au achitat garantia de participare;

d) nu se afla in situatia de a fi fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare organizate
de TURSIB SA in cadrul careia. fiind declarati castigatori, nu au incheiat
contractul.

) poate fi exclus din procedura de licitatie, atit in timpul licitatiei cét si ulterior pana
la semnarea contractului de vinzare cumpdrare, ofertantul despre care se
dovedeste ci a furnizat informatii false in documentele de calificare.

IL4. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Ofertantii care depun oferta isi asuma toate obligatiile mentionate in caietul de sarcini.
Documentele ce urmeazd a fi depuse sunt:

¢ (Oferta de pret semnata si datata;
Prin depunerea ofertei, ofertantii isi asuma pretul minim, de pornire al licitatiei.

*  Documentele de calificare — copie conforma cu originalul:



1). Pentru persoanele juridice:

- Copie de pe ordinul de platd vizat de banca sau chitanta, reprezentind achitarea garantiei
de participare: '

- Certificatul de Inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului,
Certificatul de inregistrare fiscala: '

- Certificatul constatator emis de citre Oficiul Registrului Comerjului emis cu cel mult 30
de zile fata de data stabilita pentru deschiderea licitatiei de vanzare:

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii din care sa rezulte
cé aceasta nu se afld in reorganizare judiciara, faliment, afacerile nu ii sunt administrate
de un judecator sindic, activitatile comerciale nu ii sunt suspendate sau nu se afla intr- o
situatie similara cu cele anterioare. reglementata prin lege precum si ca nu lace obiectul
_unei proceduri legale pentru declararea in una din situatiile prezentate;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul:

2). Pentru persoanele fizice:
-Copie de pe ordinul de platd vizat de banci sau chitanta. reprezentand achitarea
garanliei de participare;
- Copie de pe actul de identitate;
- Imputernicire pentru participare la licitajic — daca este cazul:

Ofertele depuse de ofertanti vor putea fi retrase cu minim doua zile inainte de data
desfasurarii licitatiei, printr o cerere depusa la sediul TURSIB SA - Secretariat.

IL.5. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA
IN CORESPONDENTA $I RELATIILE iNTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri. care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisa .

Toate documentele vor fi intocmite in limba romdna.

11.6. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatici poate fi acceptata atunci cénd:
~ nici una din ofertele prezentate de citre ofertanti nu corespunde prevederilor din
documentele licitatiei.
— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei ;
in cazul unor contestatii intemeiate, admise.
Anularea se face prin hotirirea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acestei anulari.

1L7. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considera ca nu s-au
respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei, Contestatiile se
depun la sediul TURSIB SA, in termen de 24 de ore de la incheierea licitatici si comunicarea
rezultatului.

TURSIB SA este obligala sa solutioneze contestatia in termen de 5 zile de la
depunerea acesteia.

Direetor general, o :J&:?éf Dep.Juridic-Achizitii Publice,
Sebastian Torneanu +T URSIB gt Ramaona Gligor
. w5 A 5
ot SIBIU =%
_—
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DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUIL SI URBANISM

B33 4o 1.0 202}

Nr. intrare: 62529 din 11.08.2021
IDIVB7

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA
Nr. 860 din 16.08.2021

Ca urmare a cererii adresate de SC TURSIB SA reprezentant cu domiciliul/sediul in judetul SIBTU mun icipiul
SIBIU Strada MUNCHEN nr. 1, bloc , scara , ap. . cod postal | inregistrata |a nr. 62529 din 11.08.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificirile si
completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

Imobilul/teren si'sau constructii situat in judet] SIBIU. municipiul SIBIU Strada LUCERNEI nr. 37E, cod postal
este identificatl in Cartea funciard SIBIU nr. 120388 nr. Topografic 136/5/1/1, 135/1/1/1 . nrcad. 120388,

Datele mentionate privind evidenta de nomenclaturi stradale rezulta din documentatia aflata in arhiva institutiei.
Prezentul certificat de nomenclatura stradald poate fi utilizat la INSTITUTTILE PUBLICE.
5-a achitat taxa de 10 lei cu chitanta seria 143450/2021 nr 210216214 din 11/08/2021

Imobilul este monument istoric NU
Imobilul se afla in zona de protectic ZCP Cartierul Turnisor Nord

Mentiune: .

Prezentul certificat s-a cliberal pentru inscrierea constructiei in cartea funciara, in conditiile art, 5 alin.(1} din Legea
cadastrului $i a publicititii imobiliare nr.7/1996 cu modificarile si completirile ulterioarc.

Prezentul certificat a fost redactat in 3 exemplare. din care: | exemplar la Primaria Municipiului Sibiu, I exemplar la
Directia Fiscala Locala Sihija;;:ifémﬁipiy_ la beneficiar.

! Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
imna Negrea Ivina Toana

- q I"-‘h“h:i%%:i\.\ i \E“-. ................ j h“ e

Intecmit / Verilicat: Negrea Irina Ioana / Muoresan Iuga Paul
fFte

NOTA: Am verificat continiitul inscrisului si el corespunde realitatii.
Semnatura Beneficiar
SC TURSIB SA



.'l' Oficiul de Cadastru s/ Publicitate Imgbiliard SIBIL

: Nr_cerere 80538
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Sibiu Ziua o9

. Luna 08
' o Bl 2021
AHEEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod eriicare
ARENTIL RefiDw gy
R b

EE T PENTRU INFORMARE 'iiiifiiii
Carte Funciara Nr 120388 Sibiy 'i l"

A. Partea |. Descrierea imobilului
MNr. CF vechi:59154

Nr. cadastral vechi: 11104
TEREN Intravilan Nr. topografic:136/5/1/1, 135/1/11
Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu
l":‘:t m’;m’:;zi Suprafata* tmp}' Observatii / Referinte
Oin acte: 707 |
|_'ﬂ'1 A20a8% Masurata: 701

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
52010/ 29/06/2020 _ N S
Act Notarial rr. 817, din 25/06/2020 emis de Draghici Elena:

Referinte

“Intabulare, drept de PROPRIETATE, schimb. dobandit prin Conventie, AT
cota actuala 1/1

.1} SOCIETATEA TURSIB S.A. CIF:780401 = _ B =
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

~ NUSUNT

i 7 73 i ain 3
Document care canpine gate cu caractsr personal protejate de grevederite Legh Nr. 8772301 ) Pagina 1

Euirage erii cnlarmane ookt by sdeey s epay.ancpl.re



Carte Funciard Nr 120388 Comuna/Oras/Municipiu: Sibiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral _|Suprafats (mp)= Observatii / Referinge B
120388 Din acte: 702
Masurata: 701

* Suprafats este d

eterminata in planul de profectie Stereg 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

4

k.
oy

/\4‘;# 101748

107735

127820,

Date referitoare la teren

E".rt E::ggﬁg? ::,,L;: Suﬁ;a;?ta Tarla Parcela Nr. topa Cbservaiii / Referinte
1 arabil Da | Din acte: | 65711 [qrading
| 702 13511 (0
Masurata:
701 |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Document cars confing Salé cu faracher Dersonsl, orolejale ge prevederile Lagh Nr.o 67 F2001

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m])
1 2 = 15531

2 3 60.685

3 41 8.41

4/ 4 65.2

Swlimgas Sl oA Tl i el

[GEREREELES TR T8 1 T

IE

Pagina 2 din 3



Carte Funciard Nr. 120388 Comuna/Oras/Municipiu: Sibiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute ds art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poale fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare. folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
walabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentului,

Data si ora generarii,
09/08/2021, 13:40

] 7001 Pagina 3 din 3
Diocument care conting date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legi Nr. 5772001 -y g -

R |
Ewlrggs panery oofa mars 10 [ etress epay.ancpi.ro
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DRECTIA AME

NAJAREA TERITORIULLY SIURBANISM

[y fipr N
Nr. ,J.l(f‘?.{fdm ,,rllh‘ LK o0 L]

CLETEP T =

Certificat de urbanism
Mr. 1556 din 0708 2020

In scupul ;
INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de CAPRARIU DAN REPREZENTANT AL TURSIE 54 ¢ i
: 1 ad ] nNT & CPresentant persoana juridic il i
Judequl SIBIU municipiul SIBIU sectorul cod postal Strada MUNCHEN .ar. 1 telefon inrggistral:ﬁ Ia]::r. 51 '?B.}jdi:? I-L:TE.;I}E;I:' e

_F'emlj.r rfmr:ihiIu‘I teren si'sau constructii situar in Judejul SIBIL, municipiul SIBIU, cod postal | Strada LUCERNEL nr. FN sau
tnscris in CF. SIBIU nr. 120388 numarul tepografic al parcelel 136/5/1/1, 13511141 sau identificar prin o

In ‘:emejul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. UDGGSB/ 2008 faza PLIG. aprobati cu hotrdres Consiliului local SIBIU or
1657 28.04.201 | ' '

||'|I. conformitate cu prevederile Legti nr. 30/ 1991. privind autorizarea executdriy lucranlor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN proprictatea SOCIETATEA TURSIB SA
* greval cu servitute NU
" Zona protejark DA- ZOP Cartierul Turnisor Nord
* cuinterdictii de construire CONFORM UTR LCP Cartierul Turnisor Nord
* zomd declarata de interes public NU

1 REGIMUL ECONOMIC
* folosind actuala: ARABIL
* destinafia: ZCP Cartierul Turnisor Nord
stabilita prin: PUG SIBIU, APROBAT CU HCL NR. 165/28.04.201 1
* reglementari fiscale ZONA DE IMPOZITARE "B"

3. REGIMUL TEHNIC
* procentul de ocupare al terenului (POT): maxzim 30% - se calculeaza adaugandu-se suprafata construita existenta la sol 1a
cea nou construita coeficientul de utilizare al terenului (CUT): maxim 0.4 -se calculeaza adaugandu-se suprafata construiia
desfasurata existenta la cea now construita
* dimensiunile 5i suprafetele parcelelor: 702 MP
= echiparea cu utilitan:

* Circulatia pietonilor si autovehiculelor, acceselor s parcajelor necesare DIN STR. LUCERNEI |, CU ASIGURARFEA
LOCURILOR DE PARCARE IN INCINTA PROPRIE . CONFORM UTR ZCFP Cartierul Turnigor Nord SECT. 3, PCT.
8519

» alinierea terenului fath de strazile adincente: LASTR. LUCERNE]

* distantele constructiilor fagd de wrowar CONFORM UTR ZCP Cartierul Turnisor Nord SECT. 3, PCT. 4 51 5 vecinul din

stinga CONFORM UTR ZCP Cartierul Turnigor Nord SECT. 3, PCT. 6 vecinul din dreapta CONFORM UTR ZCP

Cartierul Turnisor Nord SECT. 3. PCT. & vecinul din spate CONFORM UTR ZCP Cartierul Turnisor Nord SECT. 3.

PCT. 6

inaliimea constructiilor si a caracteristicilor volumetrice ale acestora CONFORM UTR ZCP Cartierul Turnisor Nord SECT.

3. PCT. 10
= sistemul constructiv si materiale de constructie permise CONFORM UTR ZCP Cartierul Turnisor Nord SECT, 3. PCT. 11



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind auorizares exteutan luerdrilor de construcii, cu madificarile 51 completarile
ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de cverrnrnnn, soeeeee PANA la data de v

Dupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa obiind. in condiiile legii, un alt certificar de
urbanisim,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL. ARHITECT SEF,
Fodor Astrid Cors Nistor Dorin Dr. Urdea loana

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitan'gei nr. din
Transmis solicitantului la dua de

Observatii:

NOTA: Am verificat continutul inserisului si el carespunde realitatii,
Semnatura Beneficiar
CAPRARIU DAN REPREZENTANT AL TURSIB SA
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JUDETUL SiBIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI
| Ay
— e e
i ANEXA
| 1
| CERTIF

] ICAT DE URBANISM |
!. Nr_l'(--l'v'ﬂ,jln.-'-.'.l't"‘r. L:IL'E.‘J
Cartierul Turnisor Nord | Arhitoct ger N
| : L7

IOANA URDIEAS

CADRUL LEGAL

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din 3 o
teritoriul ocupat de extinderea fostulul sat Spre nord-est in lungul drumului principal care ST
traversa asezarea,
Pe baza concluziilor §! recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PENTRU ﬁg&p oF m !
DETERMINAREA ZONELOR PROTEJATE CU MATERIALIZARE SEMNIFICATIVA A ;ntu Zats, At 143
VALORII CULTURALE, conform legislatiei in vigoare i a directivelor PATJ Sibiy $i PATZ  Ordinul MTCT nr.
Sibiu, prezenta UTR este propusa Zona construita protejata. ﬁszgzmagan, 21;

PATJ Sibiu,

M121.M123 M

T A
M R,

Prezenta ZCP se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite ngnasmnm,

Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si actualizats, Art.

eontinutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata 31° 47

prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT nr,
52/2003, Art. 8

Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Cartierul Turnisor Nord. Nu se admite I e R

elaborarea PUZCP pentry parti ale ZCP Cartierul Turnisor Nord.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrdrilor de constructii se va face conform
prezentului regulament, cu avizul DJCPN.

Amplasarea, restructurarea, extinderes institutilor publice sau de cult, precum si orice Legea 350/2001,
derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fataactualizata, Ar. 46
de aliniament. utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenulu, T
procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele laterale sau postericare ale | ;..*.-_:'1;_..' A

parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat confarm legii.

Sunt permise adjustar ale limitei ZCP Cartisrul Turnigor Nord stabilite prin PUG, dar numai
prin PUZCP Cartierul Gugterita aprobat canform legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modermnizarea infrastructurii edilitare si stradale, reabilitarea retelei de spatii publice si verzi,

C. MASURI $| RECOMANDARI

Conform PUZCP

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilar corespunzatoare fiecarsi categorii de functiuni, conform Anexel 1 la prezentul
regulament

1. UTILIZARI ADMISE

Toate subzonele:
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Parcelele pe care se afla sedii ale institutilor publice say functiunilor de cuit '$i pastreaza destinatia

Pentru restul parcelelor: locuinte individuale.

functiuni de cultura funcliuni de Invatamint, funcfiuni de sanatate, functiuni de turism Cu caracter intraurban, in

tcate cazurile cu conditia asigurani functiunii de locuire =N i
: pe fiecars parcels
suprafata construita desfisurats (SCD) ‘ TECHRI IRUL e 40% i

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt !'nterz_fse orice utilizan, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2.
Sunt interzise lecuintele colactive

unt | e Zise Ju{:iﬁ | de -] asamen der atl—“é 5aa Cieze na i I:IE I‘! Ub .ﬂm d p = =
S T L8 = ame d rFE dl 5 t ’E

Densificaraa ocuparii terenurilor prin accesares capetelor de lot de pe strazi existente s
i au
reglementa prin PUZCRE i -

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE FORME, DIMENSIUNI

Nu se admit modificari ale parcelarului istoric,

S. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitei latarale ale parcelei care nu prezinta calcan (in sansyl perpetudirii regulii tipologice
existente) si se vor retrage de la cealalta limita laterala cu o distanld cel Putin egala cu jumatate din inaltimea
clédirii, masurata la comiga superiord sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor amplasa exclusiv in jumatatea orientats spre aliniament a parcelel,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
Cladirile vor pastra intre ele ¢ distanta minima egala cu inaltimesa cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 5 m.
B. CIRCULATI S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitalului 3, Conditii generale privitoare |a constructii.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea inveliton realizate din pavaje naturale sau
artificiale, dale prefabricate, dale inierbate. pietris sau zgurd, evitandu-se invelitorile asfaltice say suprafeta
betonate

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor Tn parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane, Suplimentar, esta admiza o mansarda sau
un nivel refras, conform definitiilar din glesarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii; S+P+1+M, S+P+1+R S+0D+P+M, S+D+P+R {semnificatiile prescurtarilor S — subsol,

126 Regulament lncal de urbanizm FUG Sibiu



iE}_:demism. P - parter, M - mansardd, R — nivel retras),
nalfimea maximsa admisa 3 cladirilor masurata |z comisa superioara sau la ati i i ni T
m ; aticul ul

punctul cel mai inalt, nu va depssi 8 m. ¥ IRk nrvot nat
Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurats Ia coama a igului i [ i i

i : Ccopernigului sau la at
i Wt s o e peris au 1a aticul nivelului retras, in punctul cel
Nu se admit demisalyri onentate spre straga.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va exprima caractery| programului (locuire),

Cladirile vor avea acoperis in panta, Acoperisul va respecta urmatoarele conditii
* Pantavafi constanta (nu vor exista frangeri);

. acnlper'r_gu! cladirii va fi In doua ape, urmand tipologia specifica a gospodariilor traditionale din Zona,
* inclinatia acoperisului va fi CUPrinsa intre 45 — 55 de grade;
L]

Tnvaltitaarea va fi realizata din ligla ceramica, avand culari apropiate de cea clasica: rogu-car&miziu
sau brun.

Valumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit,

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona

Materialele de finisaj vor fi cale specifice zone) — tigla ceramica sau tahla lisd faltuita pentru acoperise inclinate.
tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru sociuri § alte elements arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul

Culorile var f pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
siridente, inchise.

La cladirile existente se interzica eliminarea decoratilor specifice (ancadramente, cornige. brauri, colonete,
pilagtri, tamplarii etc) cu ocazis renovari sau a reabiltarii termice. In cazul restructurdrifextinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general,

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin piaci metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 50x50 ecm, Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului public,

Mobilierul urban va fi integrat proiectulul arhitectural, subordonandu-se tetodatd unui concept coerant pentru
Imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansambiu rezidential,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelels vecine. )

Firidele de brangarment vor fi integrate In imprejmuire, ingropate sau Inzidite in cnnstrur.tie._ gremen _
Se interzice dispunerea antenelor. cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul

public.

13. SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

Toate subzonele: : o : _
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol

iminent pentru siguranta persoansior sau bunurilor sau In care impiedica realiz.arear constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleias|
parcele. minimum trei arbori. _

Se ver asigura spatii verzi si plantate, gradini, livezi sau culturi agricole pe o suprafatd reprezentand cel putin

50% din suprafata parcelei.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoars Ia constructii _
Pe aliniament se recomanda realizarea porilor inzidite traditionale, in preiunglrea fatadel pnincipale.
Mu se admit. pe nici o latura a parcelei imprejmuiri realizate din dalt_s_r prefabricate din beton,
impre;muirile laterale si postericare vor putea fi dublate da gardur wii,

UTILIZARE A TERENULUI

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
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La calculul indicilor urbanistici sa considera parcela construibila rezuitata in urma realizarii operatiunii de
realiniere, dacs aceasts este obligatorie,
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.
\ 6. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ {CUT)
Se admite un CUT maxim de 0.4.

Regulamen local de urbanism PUG Sibeu
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(bservarii

- Anexdm in copie extras di
integranti din C.1,

- Prezentul certificar de urbanism poate fi utilizar doar

construire:

n Regulamentul Local de Urbanism UTR zcp Cartierul Turnisor Nord si plansa M2IN - parre

pentru scopul declara si mu pentry elaborareg documentatiilor de



* infafisarea construciier - expresivitale arhitecturald, echilibry| compoztional, finisaje etc. - daci aceasta
regulamentul de urbanism CONF ORM UTR ZCP Cartierul Turnisor Nord SECT. L PCT. 6

* modul de executare a constrictilor CU EXECUTANT A LTORIZAT

* lucrarile de interes public necesar functionarii obiectivifui -

CSle prévarutd in

4, nr}:{_:nu't_ DE MT‘.T[.‘AL*[Z.&REHH}[}II:'I['.'ARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ST A REGULAMENTELOR
Lnr_,t_LE AFERENT - N caziL IN CARE INTENTIA sA NU SE INCADREAZA i~ PREVEDERILE
DOCUMENTATIHLOR DE URBANISM APROBATE. INFORMAREA SOLICITA NTULUI CU PRIVIRE 1A

Prezentul cenificar de urbanism POATE £ utilizat, in scopul declarar pentru INFORMARE PRIVIND REGIMUL JURIDIC,
AL TERENULUT INSCRIS TN CF NR. 120388

ECONOMIC 81 TEHNIC
. Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
L si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATH ALE TITULARULLT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru Autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agenfia pentru Protecia Mediului SIBIL Str,
Hipodromului, Wr. 24 dutoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

In aplicarca Directivei Consiliviui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluares efecielor anumitar preiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97'11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privird
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediyl # modificarea. cu privire la participarea
publicului si accesul Ia justific, a Directivei 85/337/CEE §1 & Directive: 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunics salicitantuluj
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentry ca aceasta & analizeze 5i 53 decida, dupd caz. incadrarea / neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediuluj.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuluj 85/337CEE. procedura de emitere a acordului de mediy se desfigoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administraticr publice compelente,

In vederca satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv autoritares competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului 3i formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste condilii,

Eu‘pﬂ primirea prezentulus Certificar de urbanism. TITULARLUL are obligatia de a se prezenta |a autoritatesa competents peniru proteciia
mediului in vederea evaludrii imgiale a investitiei si stabilirii necesitai
’u-aluam efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite aciyl administrativ al autoritagii competente
pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiel asupra mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt aul.urila.;_i_'r
administratiel publice competente cu privire la menfincrea cererii pentru autorizares executiri
lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Cenificamului de urbanism ori pe parcursul d:ruiﬁ:l-ii pr:u;f:durii_-;llc _
evaluare a efectelor investitiel asupra mediului solicitantul renuntd |a intentia de realizare a investitiei.
accsta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifil administratiei publice competante.

, H ; 0N I SFIN va i insofitd de urmAtoarele documente: 4
6. CEREREA DE EMITERE A AU TORIZATIEI DE CONSTRUIRF/DF EF]_\TARE val !
c:.-fiﬁcalul de urhanism b) dovada titlului asupra imabilului, teren si‘sau constructii, sau, dupa caz, e.\ﬂfasul de_ plan cadastral actualiza Iz
zi 5i extrasul de cane funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispunc altfel | copic legalizata):

<) documentatia tehnica - D.T.. dupd caz: N
o a D.EI‘.A,C. B DT.OE O DTAD,

d) Avizele §i acordurile stahilite prin certificatul de urbap_ism.
d.l. Avize §i acordun privind utilitifile urbane gl infrastructura;
d.2. Avize 5i acorduri privind:
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale gi‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitare: _ .
¢} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale unmatcarelor taxe (co pie):

Prezentul certificgs de

ARHITECT SEF,
Dr. Urdea loana

R (- -

; : N .
Achital taxa de 11 lei, doniform chitanjel seria\nr. 2005135508 drl}_l ATIT020 e e
i rbanis smisisolicitantului direct/pripqosta la data de |/ cY. 2900
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis.salicitantului rect!/p |.1h1 _ p,
Intocmit / Verificat: Kire Cristina / Mures 2 Paul 4

iy Y &
3 2N
O HE AT 2
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Operator date cu caracter personal inregistrat cu nr. 1B755

S.C. TURSIB S.A. - SIBIU
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

HOTARAREA NR. 52/12.08.2021

Consiliul de Administratie al TURSIB SA Sibiu, constituit in baza Hotararii
Adunarii Generale a Actionarilor nr. 170/29.11.2018 si nr.1 75/29.03.2019,

Intrunit in sedinta din 12.08.2021, in temeiul prevederilor art. 14, pet.11.1 din
Actul constitutiv al societatii Tursib S.A,

Analizand Caietul de sarcini privind vanzarea terenului proprietate TURSIB SA,
situat in Sibiu, str.Lucernei, nr.37E — CF 120388, realizat in baza Raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator Stefanuta Mihai Alexandru, nr. 2282 / 26.03.2021,

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba Caietul de sarcini privind vanzarea terenuluj proprietate TURSIB
SA, situat in Sibiu str.Lucernei nr.37E — CF 120388, in vederea prezentarii Adunarii
Generale a Actionarilor.,

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza conducerea
executiva a TURSIB SA.

Presedinte C siliu de Administratie Secretar Coniliv'de Administratie
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fVirees U
] g




